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St OCINA

PROSPEKT INFORMACYJNY

.11 BUDYNKOW MIESZKALNYCH JEDNORODZINNYCH W ZABUDOWIE
SZEREGOWEJ WRAZ Z INFRASTRUKTURA” NA DZIALKACH 728/15, 728/16,
728/17, 728/18, 728/19, 728/20, 728/21, 728/22 OBREB 221 SLOCINA W RZESZOWIE
PRZY UL. JOZEFA I ROMANA NIEMASZKOW

CZESC OGOLNA

I. DANE IDENTYFIKACYJNE I KONTAKTOWE DOTYCZACE DEWELOPERA

DANE DEWELOPERA
Deweloper INWESTYCJE
BERG INWESTYCJE SPOLKA Z OGRANICZONA
ODPOWIEDZIALNOSCIA
Adres Al. Armii Krajowej 21 ( kod 35-307 Rzeszéw) , Rejestr Przedsigbiorcéw Krajowy
Rejestr Sadowy numer KRS 0000777457
Nr NIP i REGON NIP 5170398122 | REGON: 382878790
Nr telefonu 790 690 941

Adres poczty elektronicznej

biuro@berginwestycje.pl

Nr faksu

Adres strony internetowej
Dewelopera

www.berginwestycje.pl

II. DOSWIADCZENIE DEWELOPERA

HISTORIA I UDOKUMENTOWANE DOSWIADCZENIE DEWELOPERA




PRZYKEAD UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO (nalezy wskazaé, o ile
istnieja, trzy ukonczone przedsiewziecia deweloperskie, w tym ostatnie

Adres

Ul. Dworzysko 51a — 51o.
35- 213 Rzeszow

Data rozpoczgcia

2021r.

Data wydania decyzji o
pozwoleniu na uzytkowanie

2023r.

PRZYKELAD INNEGO UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

Adres

Ul. Jana Pawla 145.
35- 317 Rzeszow

3
:

Data rozpoczegcia

2023r.

Data wydania decyzji o
pozwoleniu na uzytkowanie

2025r.

PRZYKLAD OSTATNIEGO UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO




Adres

Data rozpoczecia

Data wydania decyzji o
pozwoleniu na uzytkowanie

Czy przeciwko deweloperowi

postgpowania egzekucyjne na
kwote powyzej 100 000 zt

prowadzono (lub prowadzi si¢)

NIE

III. INFORMACJE DOTYCZACE NIERUCHOMOSCI I PRZEDSIEWZIECIA

DEWELOPERSKIEGO

TERENU

INFORMACJE DOTYCZACE GRUNTU I ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO

Adres, nr dziatki
ewidencyjnej i numer
obrebu ewidencyjnego!

Rzeszéw, Stocina obrgb 221, ul. J6zefa i Romana Niemaszkéw, 728/15, 728/16, 728/17,

728/18, 728/19, 728/20, 728/21, 728/22 obreb 221 Stocina.

Nr ksiggi wieczystej

RZ717/00265334/1 dla dzialek : 728/15, 728/19
RZ17/00069912/3 dla dzialek : 728/16, 728/20
RZ717/00069911/6 dla dzialek : 728/17, 728/18,728/21, 728/22

Istniejace obcigzenia
hipoteczne nieruchomosci
lub wnioski o wpis w dziale
czwartym ksiggi wieczystej

Nie dotyczy

W przypadku braku ksiegi
wieczystej informacja o
powierzchni dziakki i stanie
prawnym nieruchomosci?

Nie dotyczy

Informacje dotyczace
obiektow istniejacych
potozonych w sasiedztwie
inwestycji 1 wptywajacych
na warunki zycia3

Nie dotyczy

Akty planowania
przestrzennego i inne akty

Studium uwarunkowan i
kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego

prawne na terenie objetym
przedsigwzigciem
deweloperskim lub
zadaniem inwestycyjnym

Miejscowy plan
zagospodarowania
przestrzennego

Obszar mieszkaniowy

Nie dotyczy

' 1) Jezeli dziatka nie posiada adresu, nalezy opisowo okresli¢ jej potozenie.
2 W szczegdlnosci imie i nazwisko albo firma wtasciciela lub uzytkownika wieczystego oraz istniejgce

obcigzenia na nieruchomosci.

3 W szczegolnosci obiekty generujgce ucigzliwosci zapachowe, hatasowe, swietine
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.. Wedtug informacji zawartych w
Miegjscowy plan odbudowy
publicznie dostepnych dokumentach nie
uchwalono planu odbudowy.
Projekt wykonano zgodnie z decyzja o
warunkach zabudowy znak AR.-
Inne? P.6730.447.2024.HS6 z DNIA 02.09.2024r.
Zgodnie z zapisami w/w decyzji.
Usta'llema obowiazujacego . Nie dotyczy
miejscowego planu Przeznaczenie terenu
zagospodarowania
p rz'estrzennego 'dla te?rer}u Maksymalna intensywnos¢ Nie dotyczy
objetego przedsiewzigciem
; zabudowy
deweloperskim lub
zadaniem inwestycyjnym Mak§ymalga i mmlmalfl’a Nie dotyczy
nadziemna intensywnos¢
zabudowy
Maksymalna powierzchnia Nie dotyczy
zabudowy
Maksymalna wysoko$¢ Nie dotyczy
zabudowy
Mlnl.malny }1d.2131 p'roce'ntowy Nie dotyczy
powierzchni biologicznie
czynnej
Minimalna liczba miejsc do Nie dotyczy
parkowania
Warun'kl och?ony srodovs'nskal Nie dotyczy
zdrowia ludzi, przyrody i
krajobrazu

4 Akty prawne (rozporzadzenia, zarzadzenia, uchwaty, decyzje) w sprawie:

1) dokonania rezerwacji obszaru inwestycji (Centralny Port Komunikacyjny),

2) lokalizacji inwestycji mieszkaniowej lub inwestycji towarzyszacej,

3) ustanowienia form ochrony przyrody lub ich otulin (parku narodowego, rezerwatu przyrody, parku
krajobrazowego, obszaru chronionego krajobrazu, obszaru Natura 2000, pomnika przyrody, stanowiska
dokumentacyjnego, uzytku ekologicznego, zespotu przyrodniczo-krajobrazowego, ochrony gatunkowej roslin,
zwierzat i grzybow),

4) ustanowienia strefy ochronnej terenu ochrony bezposredniej i terenu ochrony posredniej ujecia wody,

5) wyznaczenia obszardéw cichych w aglomeraciji lub obszaréw cichych poza aglomeracja,

6) utworzenia obszaru ograniczonego uzytkowania,

7) uznania zabytku za pomnik historii,

8) okreslenia granic obszaru Pomnika Zagtady i jego strefy ochronnej, utworzenia parku kulturowego,

9) ustalenia zasad i warunkéw sytuowania obiektéw matej architektury, tablic reklamowych i urzadzen
reklamowych oraz ogrodzen, ich gabarytéw, standardéw jako$ciowych oraz rodzajéw materiatéw budowlanych.
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Wymagania dotyczace
zabudowy i1 zagospodarowania
terenu potoZzonego na obszarach
szczegblnego zagrozenia
powodzig

Nie dotyczy

Warunki ochrony dziedzictwa
kulturowego i zabytkow oraz
dobr kultury wspotczesnej

Nie dotyczy

Wymagania dotyczace ochrony
innych terenéw lub obiektow
podlegajacych ochronie na
podstawie przepiséw odrebnych

Nie dotyczy

Warunki i szczegotowe zasady
obstugi w zakresie komunikacji

Nie dotyczy

Warunki i szczegotowe zasady
obshugi w zakresie infrastruktury
technicznej

Nie dotyczy

Ustalenia obowiazujacego
migjscowego planu
zagospodarowania
przestrzennego dla dziatek
lub ich fragmentow,
znajdujacych si¢ w
odlegtosci do 100 m od
granicy terenu obj¢tego
przedsiewzigciem
deweloperskim lub
zadaniem inwestycyjnym?®

Przeznaczenie terenu

Nie dotyczy

Maksymalna intensywnos$¢
zabudowy

Nie dotyczy

Maksymalna i minimalna
nadziemna intensywnos¢
zabudowy

Nie dotyczy

Maksymalna powierzchnia
zabudowy

Nie dotyczy

Maksymalna wysoko$¢
zabudowy

Nie dotyczy

Minimalny udzial procentowy
powierzchni biologicznie
czynnej

Nie dotyczy

Minimalna liczba miejsc do
parkowania

Nie dotyczy

Ustalenia decyzji o
warunkach zabudowy albo
decyzji o ustaleniu
lokalizacji inwestycji celu
publicznego dla terenu
objetego przedsigwzigciem

Funkcja zabudowy i
zagospodarowania terenu:
Docelowo budynki mieszkalne
jednorodzinne stuzy¢ beda
zaspokajaniu potrzeb
mieszkaniowych

Sposob uzytkowania obiektow budowlanych
oraz zagospodarowania terenu.

5 W przypadku braku miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego umieszcza sie informacije

,Brak planu”.




deweloperskim lub
zadaniem inwestycyjnym w
przypadku braku
migjscowego planu
zagospodarowania
przestrzennego

Cechy zabudowy i zagospodarowania terenu:

gabaryty

Catkowite wymiary zewnetrzne 7,03 m x 10,72
m. Szeroko$¢ elewacji frontowej budynku
wynosi 10,72 dla budynkow 2
kondygnacyjnych

Calkowite wymiarach zewnetrznych 9,19 m x
8,08 m. Szerokos¢ elewacji frontowej budynku
wynosi 8,08 m dla budynkow 3
kondygnacyjnych

forma architektoniczna

Przedmiotowe budynki zostaty zaprojektowane
na planie prostokata; wraz z pozostatymi
wpisuje si¢ w ksztatt dziatki, jest to dwu
lokalowy budynek mieszkalny, w zabudowie
szeregowej z dwiema oraz trzema
kondygnacjami nadziemnymi,
niepodpiwniczony, o prostym, geometrycznym

usytuowanie linii zabudowy

Obowigzujaca linia zabudowy 9,5 m od linii
rozgraniczajacej ulicy Niemaszkow.

intensywnos$¢ wykorzystania
terenu

Wskaznik wielko$ci powierzchni zabudowy w
stosunku do powierzchni dziatki od 17% do
27,3 %

warunki ochrony srodowiska i
zdrowia ludzi, przyrody i
krajobrazu

Inwestycja nie jest przedsigwzigciem
zaliczanym do mogacych znaczaco lub
potencjalnie oddziatywac ba srodowisko i nie
wymaga decyzji o sSrodowiskowych
uwarunkowaniach.

Inwestycja nie bedzie oddzialywaé na obszary
Natura 2000.

Planowana inwestycja nie znajduje si¢ w
granicach objetych formami ochrony przyrody
wg ustawy o ochronie przyrody.

wymagania dotyczace
zabudowy i1 zagospodarowania
terenu potozonego na obszarach
szczegblnego zagrozenia
powodzia

Nie dotyczy

warunki ochrony dziedzictwa
kulturowego i zabytkow oraz
dobr kultury wspotczesnej

Teren inwestycji nie podlega przepisom
wynikajacym z ustawy o ochronie zabytkdw i
opiece nad zabytkami.

wymagania dotyczace ochrony
innych terenéw lub obiektow
podlegajacych ochronie na
podstawie przepiséw odrebnych

Nie dotyczy

warunki i szczegotowe zasady
obshugi w zakresie komunikacji

Teren inwestycji jest dostgpny z drogi
publicznej ulicy Wieniawskiego poprzez droge
wewnetrzng ul. Jozefa i Romana Niemaszkow.




warunki i szczegotowe zasady
obshugi w zakresie infrastruktury
technicznej

W zakresie infrastruktury techniczne;j
zaprojektowano:

-Przytacz elektroenergetyczny

-Przytacz wodociagowy

-Przytacz kanalizacji sanitarnej

-Ogrzewanie obiektu w oparciu indywidualne
rozwigzania z zastosowaniem zrodet ciepta
opartych na paliwach ekologicznych nie
pogarszajacych stanu srodowiska naturalnego

minimalny udziat procentowy
powierzchni biologicznie
czynnej

30 %

nadziemna intensywnos¢
zabudowy

Nie okreslono

wysoko$¢ zabudowy

Od6do9m

Informacje dotyczace
przewidzianych inwestycji
w promieniu 1 km od
terenu objetego
przedsigwzigciem
deweloperskim lub
zadaniem inwestycyjnym °
zawarte w:

miejscowych planach
zagospodarowania
przestrzennego

*Numer uchwaty: LXXV/1292/2010

OPIS: Zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna
*Numer uchwaty: XX1/437/2011

OPIS: Zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna
z dopuszczeniem ustug

*Numer uchwaty: XXXVIII/771/2020

OPIS: Teren zabudowy mieszkaniowej z
dopuszczeniem ustugowe;j

* Numer uchwaty: XXV1/542/2020

OPIS: Teren zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej

Dostep do pelnej, aktualnej tresci
publikowanych uchwat:
https://bip.erzeszow.pl/116-biurorozwoju-
miasta-rzeszowa/4196-

miejscowe-plany-
zagospodarowaniaprzestrzennego.html

¢ Wskazane inwestycje dotyczg w szczegolnosci: budowy lub rozbudowy drég, budowy linii szynowych
oraz przewidzianych korytarzy powietrznych, inwestycji komunalnych, takich jak: oczyszczalnie Sciekdéw,
spalarnie Smieci, wysypiska, cmentarze.




decyzjach o warunkach
zabudowy i1 zagospodarowania
terenu

Wydziat Architektury informacje o wydanych
decyzjach na inwestycje, o ustaleniu lokalizacji
inwestycji celu publicznego i inne, ktore sa
wymienione w ustawie o ochronie praw
nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu
jednorodzinnego, zamieszcza na stronie
internetowej w Biuletynie Informacji Publicznej
Urzedu Miasta Rzeszowa pod adresem:
https://bip.erzeszow.pl/pl/63-ogloszenia-
komunikatv-alarmy/1%20871-
obwieszczenia.html

decyzjach o srodowiskowych
uwarunkowaniach

Wedhug informacji zawartych w
publicznie dostepnych dokumentach nie
wydano decyzji uwarunkowaniach
srodowiskowych 1km od inwestycji.

uchwatach o obszarach Nie dotyczy
ograniczonego uzytkowania
miejscowych planach odbudowy | Nie dotyczy

mapach zagrozenia
powodziowego 1 mapach ryzyka
powodziowego

Wedlug informacji zawartych w
publicznie dostepnych dokumentach nie ma
zagrozenia powodziowego.

Ustalenia decyzji w zakresie rozmieszczenia inwestycji celu publicznego,

mogace mie¢ znaczenie dla terenu objgtego przedsigwzigciem deweloperskim

lub zadaniem inwestycyjnym:

decyzja o zezwoleniu na
realizacje inwestycji drogowe;j

Planowane inwestycje drogowe

w promieniu 1km:

Budowa ronda na skrzyzowaniu ulic:
Witolda, Paderewskiego i Powstancow
Slaskich

decyzja o ustaleniu lokalizacji
linii kolejowe;j

Wedlug informacji zawartych w
publicznie dostepnych dokumentach nie
uchwalono takiej decyzji.

decyzja o zezwoleniu na
realizacj¢ inwestycji w zakresie
lotniska uzytku publicznego

Wedtug informacji zawartych w
publicznie dostepnych dokumentach nie
uchwalono takiej decyzji.

decyzja o pozwoleniu na
realizacj¢ inwestycji w zakresie
budowli przeciwpowodziowych

Wedhug informacji zawartych w
publicznie dostepnych dokumentach nie
uchwalono takiej decyzji.

decyzja o ustaleniu lokalizacji
inwestycji w zakresie budowy
obiektu energetyki jadrowej

Wedhug informacji zawartych w
publicznie dostepnych dokumentach nie
uchwalono takiej decyzji.

decyzja o ustaleniu lokalizacji
strategicznej inwestycji w
zakresie sieci przesylowej

Wedhug informacji zawartych w
publicznie dostepnych dokumentach nie
uchwalono takiej decyzji.

decyzja o ustaleniu lokalizacji
regionalne;j sieci
szerokopasmowej

Wedhug informacji zawartych w
publicznie dostepnych dokumentach nie
uchwalono takiej decyzji.




decyzja o ustaleniu lokalizacji
inwestycji w zakresie
Centralnego Portu
Komunikacyjnego

Wedtug informacji zawartych w
publicznie dostepnych dokumentach nie
uchwalono takiej decyzji.

decyzja o zezwoleniu na
realizacj¢ inwestycji w zakresie
infrastruktury dostepowe;j

Wedlug informacji zawartych w
publicznie dostepnych dokumentach nie
uchwalono takiej decyzji.

decyzja o ustaleniu lokalizacji
strategicznej inwestycji w
sektorze naftowym

Wedlug informacji zawartych w
publicznie dostepnych dokumentach nie
uchwalono takiej decyzji.

INFORMACJE DOTYCZACE BUDYNKU

Czy jest pozwolenie na
budowe

TAK

Czy pozwolenie na budowe
jest ostateczne

TAK

Czy pozwolenie na budowe
jest zaskarzone

NIE

Nr pozwolenia na budowe
oraz nazwa organu, ktory

je wydat

Decyzja numer :

448/2026 z dnia 31.08.2026r. znak AR-P.6740.475.2026.HS6

PREZYDENT MIASTA RZESZOWA

Data uprawomocnienia si¢
decyzji o pozwoleniu na
uzytkowanie budynku

Nie dotyczy

Numer zgloszenia budowy,

o ktorej mowa w art. 29 ust.

1 pkt 1 ustawy z dnia 7
lipca 1994 r. — Prawo
budowlane (Dz. U. z 2021
r. poz. 2351z p6zn. zm.),
oraz oznaczenie organu, do
ktorego dokonano
zgloszenia, wraz z
informacja o braku
wniesienia sprzeciwu przez
ten organ

Nie dotyczy

Data zakonczenia budowy
domu jednorodzinnego

Nie dotyczy

Planowany termin
rozpoczecia i zakonczenia
robot budowlanych

15.04.2026 r. —30.11.2027 r.




Opis przedsigwzigcia
deweloperskiego lub
zadania inwestycyjnego

liczba budynkow

Przedsiewzigcie deweloperskie polegajace na
budowie 11 budynkow w zabudowie szeregowej
w

trzech zespolach budynkéw, 2 i 3

kondygnacyjnych.

rozmieszczenie ich na
nieruchomosci (nalezy

Szerokos¢ 1 zespolu budynkéw w zabudowie
szeregowe] 29 m z tolerancja 20% (odstep

poda¢ minimalny odstep miedzy budynkami przy zabudoweg 3
pomig¢dzy budynkami) kondygnacyjnej - 4m )

Sposéb pomiaru

powierzchni lokalu PN-ISO 9836:2022-07

mieszkalnego lub domu

jednorodzinnego

Zamierzony Sposob i Rodzaj posiadanych srodkow Srodki wiasne 60%

procentowy udziat zrodet finansowych — kredyt, $rodki Whptaty 40 %

finansowania wlasne, inne

przedsiewzigcia W nastepujacych instytucjach Nie dotyczy

deweloperskiego lub finansowych (wypetnia si¢ w

zadania inwestycyjnego przypadku kredytu

Srodki ochrony nabywcow | Otwarty mieszkaniowy Zamkniety-mieszkaniowyrachunek
rachunek powierniczy powierpteryE

Wysoko$¢ stawki procentowe;,
wedtug ktorej jest obliczana
kwota sktadki na Deweloperski
Fundusz Gwarancyjny’

0,45 % warto$ci wplaty dokonanej przez

nabywce na  otwarty mieszkaniowy
rachunek  powierniczy  albo  oplaty
rezerwacyjnej przekazywanej przez

Dewelopera na otwarty mieszkaniowy
rachunek powierniczy

7Zgodnie z art. 49 ust. 6 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego
lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym (Dz. U. poz. 1177)
wysokos¢ sktadki jest wyliczana wedtug stawki procentowej obowigzujgcej w dniu rozpoczecia
sprzedazy lokali mieszkalnych lub doméw jednorodzinnych w ramach danego przedsiewziecia
deweloperskiego lub zadania inwestycyjnego. Natomiast stawke procentowg okresla akt wykonawczy
wydany na podstawie art. 49 ust. 8 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu
mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym
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Gloéwne zasady
funkcjonowania wybranego
rodzaju zabezpieczenia
srodkow nabywcy

Bank prowadzacy otwarty mieszkaniowy rachunek powierniczy ewidencjonuje
wplaty 1 wyplaty odr¢bnie dla kazdego nabywcy. Nabywca dokonuje wplat na
mieszkaniowy rachunek powierniczy zgodnie z postgpem realizacji
przedsiewzigcia deweloperskiego lub zadania inwestycyjnego. Wysokos¢ wptat
dokonywanych przez nabywce jest uzalezniona od faktycznego stopnia
realizacji  poszczegolnych  etapow  przedsigwzigcia  deweloperskiego,
okreslonego w harmonogramie. Nabywca dokonuje wptat na mieszkaniowy
rachunek powierniczy po zakonczeniu danego etapu przedsigwzigcia
deweloperskiego okreslonego w harmonogramie. O zakonczeniu danego etapu
przedsiewzigcia deweloperskiego Deweloper informuje nabywce na papierze
lub innym trwalym no$niku. Deweloper dysponuje srodkami wyptacanymi z
otwartego mieszkaniowego rachunku powierniczego w celu finansowania lub
refinansowania przedsiewzigcia deweloperskiego, dla ktorego jest prowadzony
ten rachunek. Koszty, optaty i prowizje za prowadzenie mieszkaniowego
rachunku powierniczego obcigzaja dewelopera. Bank wyptaca deweloperowi
srodki pieni¢zne wplacone przez nabywce na otwarty mieszkaniowy rachunek
powierniczy, nie wczesniej niz po 30 dniach od dnia zawarcia umowy
deweloperskiej 1 po stwierdzeniu zakonczenia danego etapu realizacji
przedsiewzigcia deweloperskiego. W przypadku zakonczenia ostatniego etapu
przedsiewzigcia deweloperskiego, okreslonego w harmonogramie, bank
wyplaca deweloperowi pozostale na otwartym mieszkaniowym rachunku
powierniczym $rodki pieni¢zne wptacone przez nabywce na poczet realizacji
ostatniego etapu prac po otrzymaniu wypisu aktu notarialnego umowy
przenoszacej na nabywce prawa wynikajace z umowy deweloperskiej.

Nazwa instytucji
zapewniajacej
bezpieczenstwo srodkow
nabywcy

Bank Spoétdzielczy w Lubeni

Harmonogram
przedsiewzigcia
deweloperskiego,
w etapach

1.ETAP - 18% - Data : 20.05.2026r.
Zakup dzialki, prace projektowe

2 ETAP - 16% - Data : 30.09.2026 r.
Roboty ziemne-wykop pod budynki, fundamenty
Konstrukeja 50 %,

3 ETAP - 14% - Data : 31.12.2026r.
Konstrukcja 50/100% instalacje elektryczne 25%; wod.-kan 25% (bez
osprzetu),scianki dziatowe 50%

4 ETAP - 12% — Data : 28.02.2027 r.
Czgséciowo okna 50%; pokrycie dachu 50%; instalacje wewnetrzne (elektryczna
narastajgco do 50 % , wod.-kan. 50% bez osprzgtu)
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SETAP - 10% —30.05.2027 r.

Pokrycie dachu narastajaco do 100%

Czesciowo tynki 50%; pozostata czgs¢ okien do 100% czesciowo elewacja
25%; Scianki dziatowe do 100%

6 ETAP —10% -30.08.2027 r.
Instalacje wewnetrzne wod-kan do 80% ; C.O 25%; wylewki 50 %

7ETAP - 10 % 30.10.2027 r.

Pozostata czg$¢ tynkow narastajaco do 100%, wylewki narastajaco do 100%,
instalacje wewnetrzne elektryczne wod-kan i C.O. do 100% , montaz stolarki
drzwiowej 1 bram garazowych 100%, pozostala czgs¢ elewacji narastajaco do
100%- wylewki w mieszkaniach dla catosci budynku

8 ETAP -10% 30.11.2027 r.
Sieci zewngetrzne, zagospodarowanie terenu, wykonczenie czesci
wspolnych ;balustrady.

Dopuszczenie waloryzacji
ceny oraz okreslenie zasad
waloryzacji

1.  Cena Lokalu Mieszkalnego wskazana w czgéci indywidualnej niniejszego Prospektu
informacyjnego obejmuje podatek VAT w stawce 8%. W przypadku zmiany stawki podatku VAT
dotyczacej lokali mieszkalnych, okreslonej w powszechnie obowiazujacych przepisach prawa,
nabywca wedle wlasnego uznania, albo skorzysta z przyshugujacego mu prawa odstapienia od
umowy w terminie 14 dni, albo dokona pelnej doptaty wysokosci tak skorygowanej ceny lokalu
mieszkalnego,

2. Catkowita cena moze ulec zmianie w przypadku wystapienia réznicy pomiedzy rzeczywista
powierzchnia lokalu mieszkalnego wyznaczona w trakcie inwentaryzacji powykonawczej zgodnie
zumowa, a powierzchnia wskazana w umowie deweloperskiej. W takim przypadku, cena zostanie
wyznaczona jako iloczyn rzeczywistej powierzchni i wynikajacej z umowy deweloperskiej ceny
metra kwadratowego.

WARUNKI ODSTAPIENIA OD UMOWY DEWELOPERSKIEJ LUB UMOWY, O KTOREJ MOWA
W ART. 2 UST. 1 PKT 2,3 LUB 5 USTAWY Z DNIA 20 MAJA 2021 R. O OCHRONIE PRAW
NABYWCY LOKALU MIESZKALNEGO LUB DOMU JEDNORODZINNEGO ORAZ
DEWELOPERSKIM FUNDUSZU GWARANCYJNYM

Warunki, na jakich mozna
odstgpi¢ od umowy
deweloperskiej lub jednej z
umow, o ktorych mowa w
art. 2 ust. 1 pkt2,3 lub 5
ustawy z dnia 20 maja 2021
r. 0 ochronie praw nabywcy
lokalu mieszkalnego lub
domu jednorodzinnego oraz
Deweloperskim Funduszu
Gwarancyjnym

Nabywca ma prawo odstapi¢ od umowy deweloperskiej:

1. jezeli umowa deweloperska nie zawiera odpowiednio elementow, o
ktorych mowa w art. 35, albo elementow, o ktorych mowa w art. 36;

2. jezeli informacje zawarte w umowie deweloperskiej nie sg zgodne z
informacjami zawartymi w prospekcie informacyjnym lub jego
zalgcznikach, z wyjatkiem zmian, o ktérych mowa w art. 35 ust. 2;

3. jezeli deweloper nie dorgczytl zgodnie z art. 21 lub art. 22 prospektu
informacyjnego wraz z zatgcznikami lub informacji o zmianie danych lub
informacji zawartych w prospekcie informacyjnym lub jego zatacznikach;

4. jezeli dane lub informacje zawarte w prospekcie informacyjnym lub jego
zatacznikach, na podstawie ktorych zawarto umowe deweloperska sa
niezgodne ze stanem faktycznym lub prawnym w dniu zawarcia umowys;

5. jezeli prospekt informacyjny, na podstawie ktorego zawarto umowe
deweloperska nie zawiera danych lub informacji okreslonych we wzorze
prospektu informacyjnego;

6. w przypadku nie przeniesienia na nabywce praw wynikajacych z umowy
deweloperskiej w terminie wynikajacym z tych umows;
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7. wprzypadku gdy deweloper nie zawrze umowy mieszkaniowego rachunku
powierniczego z innym bankiem w trybie i terminie, o ktorych mowa w art.
10 ust. 1;

8. w przypadku gdy deweloper nie posiada zgody wierzyciela hipotecznego
lub zobowigzania do jej udzielenia, o ktorych mowa w art. 25 ust. 1 pkt 1
lub 2;

9. w przypadku niewykonania przez dewelopera obowiazku, o ktorym mowa
w art. 12 ust. 2, w terminie okreslonym w tym przepisie;

10. w przypadku nieusuni¢cia przez dewelopera wady istotnej lokalu
mieszkalnego albo domu jednorodzinnego na zasadach okreslonych w art.
41 ust. 11;

11. w przypadku stwierdzenia przez rzeczoznawcg istnienia wady istotnej, o
ktorym mowa w art. 41 ust. 15;

12. jezeli syndyk zazadatl wykonania umowy na podstawie art. 98 ustawy z
dnia 28 lutego 2003 r. — Prawo upadto$ciowe.

13. w przypadku wystgpienia roéznicy w powierzchni uzytkowej Lokalu
wickszej niz +/- 2% migdzy planowang powierzchnig, okreslong w
umowie, a powierzchnig wynikajacg z ostatecznych pomiaréw, w terminie
do 14 dni roboczych od dnia otrzymania od Dewelopera zawiadomienia, w
formie pisemnej, o ostatecznej powierzchni uzytkowej Lokalu, z
wylaczeniem sytuacji, gdy zmiana powierzchni uzytkowej nastgpita na
skutek zmian wprowadzonych w lokalu na wniosek Nabywcy

W przypadkach, o ktorych mowa w ust. 1 pkt 1-5, nabywca ma prawo
odstgpienia od umowy deweloperskiej w terminie 30 dni od dnia jej zawarcia.

W przypadku, o ktérym mowa w ust. 1 pkt 6, przed skorzystaniem z prawa do
odstgpienia od umowy nabywca wyznacza deweloperowi 120-dniowy termin na
przeniesienie praw wynikajacych z umowy deweloperskiej, a w razie
bezskutecznego uptywu wyznaczonego terminu jest uprawniony do odstgpienia
od tej umowy. Nabywca zachowuje roszczenie z tytutu kary umownej za okres
opOznienia.

W przypadku, o ktérym mowa w ust. 1 pkt 7, nabywca ma prawo odstgpienia od
umowy deweloperskiej po dokonaniu przez bank zwrotu srodkéw zgodnie z art.
10 ust. 3.

W przypadku, o ktérym mowa w ust. 1 pkt 8, nabywca ma prawo odstgpienia od
umowy deweloperskiej w terminie 60 dni od dnia jej zawarcia.

W przypadku, o ktorym mowa w ust. 1 pkt 9, nabywca ma prawo odstapienia od
umowy deweloperskiej po uplywie 60 dni od dnia podania do publicznej
wiadomosci informacji, o ktorych mowa w art. 12 ust. 1.

Deweloper ma prawo odstapi¢ od umowy deweloperskiej:
1.  w przypadku niespelnienia przez nabywce $wiadczenia pieni¢znego w

terminie lub wysokosci okreslonych w umowie, mimo wezwania nabywcy
w formie pisemnej do uiszczenia zalegtych kwot w terminie 30 dni od dnia
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doreczenia wezwania, chyba ze niespelnienie przez nabywce $wiadczenia
pienigznego jest spowodowane dziataniem sity wyzszej,

2. w przypadku niestawienia si¢ nabywcy do odbioru lokalu mieszkalnego
albo domu jednorodzinnego lub podpisania aktu notarialnego
przenoszacego na nabywce prawa wynikajace z umowy deweloperskiej,
mimo dwukrotnego doreczenia wezwania w formie pisemnej w odstepie co
najmniej 60 dni, chyba Ze niestawienie si¢ nabywcy jest spowodowane

dziataniem sity wyzszej.

INNE INFORMACJE

L Informacja o mozliwoséci zapoznania si¢ w lokalu przedsi¢biorstwa przez osobe zainteresowang
zawarciem umowy odpowiednio do zakresu umowy z:

1) aktualnym stanem ksiggi wieczystej prowadzonej dla nieruchomosci;

2) aktualnym odpisem, wyciggiem, zaswiadczeniem lub wydrukiem komputerowym z Centralnej
Informacji Krajowego Rejestru Sgdowego, jezeli podmiot podlega wpisowi do Krajowego Rejestru
Sadowego;

3) pozwoleniem na budowe;

4) sprawozdaniem finansowym dewelopera za ostatnie dwa lata,

5) projektem budowlanym.

IL. Informacja:

Srodki pieniezne zgromadzone w Banku Spotdzielczym w Lubeni, prowadzacym otwarty mieszkaniowy
rachunek powierniczy s objete ochrong obowigzkowego systemu gwarantowania depozytéw, na zasadach
okreslonych w ustawie z dnia 10 czerwca 2016 r. o Bankowym Funduszu Gwarancyjnym, systemie
gwarantowania depozytow oraz przymusowej restrukturyzacji (Dz. U. z 2020 r. poz. 842 oraz z 2021 r. poz.
6801 1177).

Informacje podstawowe o obowigzkowym systemie gwarantowania depozytow:

— ochrona srodkow dotyczy sytuacji spelnienia warunku gwarancji wobec Banku Spotdzielczego w Lubeni,
— w przypadku rachunku powierniczego deponentem (uprawnionym do $rodkéw gwarantowanych) jest
kazdy z powierzajacych, w granicach wynikajacych z jego udzialu w kwocie zgromadzonej na tym
rachunku, a w granicach pozostatej kwoty na rachunku prawo do srodkéw gwarantowanych ma powiernik,

— limit gwarancyjny przypadajacy na jednego deponenta to rownowartos¢ w zlotych 100 000 euro; w
przypadkach okreslonych w art. 24 ust. 3 i 4 ustawy z dnia 10 czerwca 2016 r. o0 Bankowym Funduszu
Gwarancyjnym, systemie gwarantowania depozytOw oraz przymusowej restrukturyzacji, S$rodki
deponenta, w terminie 3 miesigcy od dnia ich wplywu na rachunek, objete sa gwarancjami ponad
rownowartos¢ w ztotych 100 000 euro,

— podstawg wyliczenia kwoty srodkow gwarantowanych naleznej deponentowi jest suma wszystkich
podlegajacych ochronie nalezno$ci tego deponenta od banku, w tym naleznosci z tytulu $Srodkow
zgromadzonych na jego rachunkach osobistych i z tytutu jego udziatu w $rodkach zgromadzonych na
rachunku powierniczym,

— wyplata $rodkow gwarantowanych — co do zasady — nastepuje w terminie 7 dni roboczych od dnia
spetnienia warunku gwarancji wobec banku,

—  wyplata §rodkow gwarantowanych jest dokonywana w zlotych.

Dalsze informacje na temat systemu gwarantowania depozytow mozna uzyska¢ na stronie internetowej

Bankowego Funduszu Gwarancyjnego: https://www.bfg.pl/.
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CZESC INDYWIDUALNA

Cena lokalu mieszkalnego
albo domu
jednorodzinnego

Powierzchnia uzytkowa
lokalu mieszkalnego albo
domu jednorodzinnego

Cena m? powierzchni
uzytkowej lokalu
mieszkalnego albo domu
jednorodzinnego

dla powierzchni mieszkaniowej - ......... za 1m?brutto

Termin, do ktorego nastapi
przeniesienie prawa
wlasnosci nieruchomosci
wynikajacego z umowy
deweloperskiej lub jednej z
umow, o ktorych mowa w
art. 2 ust. 1 pkt2,3 lub 5
lub ust. 2 ustawy z dnia 20
maja 2021 r. o ochronie
praw nabywcy lokalu
mieszkalnego lub domu
jednorodzinnego oraz
Deweloperskim Funduszu
Gwarancyjnym

30.06.2028 r.

liczba kondygnacji 21lub3
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Okreslenie polozenia oraz
istotnych cech domu
jednorodzinnego albo
budynku, w ktorym ma
znajdowac si¢ lokal
mieszkalny bedacy
przedmiotem umowy
rezerwacyjnej albo umowy
deweloperskiej lub jednej z
umoéw, o ktorych mowa w
art. 2 ust. 1 pkt2,3 lub 5
lub ust. 2 ustawy z dnia 20
maja 2021 r. o ochronie
praw nabywcy lokalu
mieszkalnego lub domu
jednorodzinnego oraz
Deweloperskim Funduszu
Gwarancyjnym

technologia wykonania

Przedmiotowe budynki mieszkalne, jednorodzinne w
zabudowie szeregowej projektuje si¢ w technologii
tradycyjnej murowanej,  dwukondygnacyjny lub
trzykondygnacyjny , bez podpiwniczenia. Ukladem
konstrukcyjnym  budynku  jest uklad Scian
murowanych, stupéw i belek zelbetowych, na ktérych
wspiera si¢ konstrukcja stropu, oraz dachu. Stropy
budynku monolityczne zelbetowe. Budowa 11
budynkéw  mieszkalnych  jednorodzinnych w
zabudowie szeregowej wraz z niezb¢dng infrastruktura
techniczng zapewniaja S$ciany zewnegtrzne, oraz
sztywne tarcze plyty stropowej przekazujaca
obcigzenia poziome na pozostale elementy
konstrukcyjne.

Fundamenty-  projektuje  si¢  posadowienie
bezposrednie  budynku za  pomoca faw
fundamentowych. Lawy fundamentowe pod $cianami
nos$nymi zaprojektowano o szerokosci 70, 100 i 130
cm. Wszystkie elementy fundamentéw budynku
wykonac z betonu C20/25 (B-25) (wg PN-EN 206-1),
zbroi¢ stala A-IIIN (RB500

Sciany - zewnetrzne zaprojektowano o grubosci 38cm:
bloczek silikatowy — 18 cm + Izolacja

termiczna- styropian gr. 20 cm oraz 17 cm.

Sciany wewnetrzne projektuje sic z bloczkow
silikatowych gr. 18 cm oraz 10 cm.

Nadproza okienne i drzwiowe projektuje si¢ z
typowych elementoéw prefabrykowanych

Belki zelbetowe - projektuje si¢ belki no$ne z betonu
C20/25 (B25) zbrojone stala RB500 —

Wience zelbetowe- projektuje si¢ wience zelbetowe w
poziomie posadzki parteru, stropu nad parterem,
stropu nad pigtrem. Wience z betonu klasy C20/25
(B25), zbrojone pretami 4#12 mm ze stali RB500 i
strzemionami  mm ze stali A-O (St0S-b). Wience
attyki z betonu klasy C20/25 (B25), zbrojone pretami
2#12 mm ze stali RB500 i strzemionami @6 mm ze
stali A-0 (St0S-b).

Strop -plyty monolityczne zelbetowe o grubosci 16
cm, pltyty wykonane z betonu klasy B25 (C20/25)
zbrojona pregtami #12 mm ze stali RB500,

Dach- konstrukcja dachu drewniana, krokwiowo —
platwiowa. Warstwy dachu (blacha na rabek),
montowana na tatach - wykona¢ zgodnie z
wytycznymi i technologia producenta.
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standard prac
wykonczeniowych

w czesci wspolnej
budynku i terenie wokot
niego, stanowigcym czg¢sé
wspolng nieruchomosci

Klatki schodowe:

*powierzchnie $cian i sufitow tynk cementowo
wapienny / gipsowy, malowane farbg lateksowa,
*powierzchnie spocznikow i biegow — plytka
gresowa wraz z cokotem,

Zagospodarowanie :

*chodniki 1 doj$cia do lokali

*cigg jezdny

*miejsca postojowe naziemne / teren
utwardzony.

*wiata Smietnikowa,

*panel ogrodzeniowy, od strony
ogrodkow/garazy

* zamkniety teren osiedla,

* monitorowane osiedle

liczba lokali w budynku

2 lokale mieszkalne jednorodzinne w zabudowie
szeregowej dwulokalowej.

liczba miejsc garazowych
i postojowych

12 miejsc w garazu
32 miejsca postojowe naziemne

dostepne media
w budynku

Budynek przylaczony bedzie do istniejacej
sieci/instalacji:

-kanalizacji sanitarne;j,

-gazowej,

-wodociggowej,

-elektroenergetyczne;j.

-teletechniczna

dostep do drogi
publicznej

Dostep do drogi publicznej ul. Wieniawskiego
istniejgcym zjazdem przeznaczonym do
przebudowy poprzez droge wewngtrzng.

Okreslenie usytuowania
lokalu mieszkalnego w
budynku, jezeli
przedsigwzigcie
deweloperskie lub zadanie
inwestycyjne dotyczy
lokali mieszkalnych

(nr pigtra)

Okreslenie powierzchni
uzytkowej 1 uktadu

Stan deweloperski:

*okna PCV kolor grafitowy jednostronny,
«drzwi wejsciowe do mieszkan, ocieplone, okleinowane.

17




pomieszczen oraz zakresu i
standardu prac
wykonczeniowych, do
ktorych wykonania
zobowigzuje si¢ deweloper

*parapety

sclewacja budynku — docieplenie styropianem gr 15-20cm, tynk cienkowarstwowy,
deska elewacyjna/ imitacja deski elewacyjnej, kamien/ imitacja kamienia / ptytka
kolorystyka wg. rysunkow,

*balustrady balkonowe wykonane ze stali nierdzewnej / aluminium / stali czarnej
wypelnione szyba przezroczysta / mleczna.

einstalacja wodno-kanalizacyjna ppr trojnikowa w izolacji termicznej,

einstalacja elektryczna wewnetrzna i doziemna

*tynki wewngetrzne gipsowe / cementowo-wapienne kat. I1I do dalszej obrobki,
einstalacja C.O trojnikowa w otulinie PE-RT/Al/PE-RT

wylewki wlasciwe,

kociol gazowy dwufunkcyjny

sogrzewanie podlogowe, grzejniki tazienkowe

sinstalacja gazowa wewngtrzna i w czgsci doziemne;j

Sposob pomiaru powierzchni lokalu mieszkalnego
PN-ISO 9836:2022-07

Data wydania
zaswiadczenia 0
samodzielnosci lokalu
mieszkalnego

Data ustanowienia odrebnej

wlasnosci lokalu
mieszkalnego -
Informacje 0 lokalu

uzytkowym  nabywanym
rownoczes$nie z lokalem | Nie dotyczy

mieszkalnym albo domem

jednorodzinnym

Cena lokalu uzytkowego

albo utamkowej czesci Nie dotyczy
wiasnosci lokalu
uzytkowego

Termin, do ktoérego nastapi

przeniesienie prawa
wlasnosci lokalu
uzytkowego albo
utamkowej czescei
wlasnosci lokalu
uzytkowego

30.06.2028 r.
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Podpis dewelopera albo osoby uprawnionej do
jego reprezentacji oraz pieczeé firmowa

Zalaczniki:

1. Projekt zagospodarowania terenu,

2. mapa z zaznaczonymi miejscami postojowymi, tarasami 1 ogrodkami,
3. rzuty kondygnacji,

4, wzor umowy deweloperskiej.
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